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Proposition d’'un programme
pour la sensibilisation a l'urbanisme durable
des membres du CODEV de la CA du Val de Fensch

8 décembre 2010

1| SEMINAIRE

Une premiére demi-journée serait consacrée aux retours d’expériences issus d’élus et de techniciens.
Les interventions pourraient étre regroupées suivant trois thémes :

» L'évolution réglementaire a la suite du Grenelle de I'environnement

* Les mécanismes de portage foncier par I'EPF Lorraine

» Retours d’expériences
Afin de favoriser les échanges, un repas pourrait étre organisé a la suite des interventions.

N W L'évolution de la réglementation suite au Grenelle

La loi Grenelle portant engagement national pour I'environnement a été adoptée par I'assemblée nationale le 12
juillet 2010. Elle intégre plusieurs modifications de la réglementation, notamment en matiére d’'urbanisme et de

programmation.

Intervenant possible : Madame Gaélle LEJOSNE, Chef du Service Climat, Energie, Logement, Aménagement & la DREAL

Lorraine

Temps de intervention : 30 minutes + 15 minutes d'échanges avec le public

QP A Les mécanismes de portage foncier par I'EPF Lorraine

Létablissement public foncier de Lorraine assure le portage foncier des opérations d'aménagement pour le compte
des collectivités qui le désirent. Il peut également prendre en charge la remise en état d'un site avant de le restituer
a la collectivité. La contribution de cet établissement pourrait étre complétée par l'intervention d’'un élu d’une com-
mune de 'ancien bassin ferrifére pour apporter son témoignage sur les modalités d'interventions de I'EPF Lorraine
et la valeur ajoutée d'une telle structure. La commune de THIL a fait appel a I'EPF Lorraine pour le portage foncier
d'un projet de lotissement intégrant une démarche d'économie du foncier et de développement durable sur une

ancienne friche industrielle polluée.

Intervenants possibles :

- Monsieur Jwewsieel GAUTHIER, directeur général de I'EPF Lorraine

- Monsieur Jean-Claude COURTIN, directeur général adjoint de I'EPF Lorraine
- Madame Annie SILVESTRI, maire de Thil (54)

Temps de I'intervention : 40 minutes + 15 minutes d'échanges avec le public
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MW Retours d'expériences

Afin de proposer au public quelques exemples de projets de quartiers ou de lotissements durables, il serait opportun
de faire intervenir des professionnels de 'aménagement et du logement. Cette partie pourra permettre d'élargir le
débat au-dela de la notion d'éco-quartier vers la reconversion urbaine et 'amélioration des logements.

Intervenants possibles :

- Monsieur Jean-Marc GREMMEL, directeur du Toit Vosgien

- Monsieur Alain NICOLE, directeur général de I'Effort Rémois

- Monsieur Florian BONNEFOI, directeur région Lorraine, Nexity-Foncier Conseil (Lay-Saint-Christophe)

Temps de l'intervention : 40 minutes + 20 minutes d’échanges avec le public

PRESENTATION DES INTERVENANTS

il Le Toit Vosgien est un bailleur social installé a Saint-Dié-des-Vosges spécialisé dans la construction bois. Il posséde
une importante expérience dans |'éco-construction et notamment dans la maitrise des colts et des filiéres a mobiliser.
Le Toit Vosgien innove réguliérement dans la mise en ceuvre de nouveaux matériaux dans la construction.

Exemples de réalisation :

¥ Maison bois/paille
Le Toit Vosgien a réalisé & Gerbepal un batiment de quatre logements dont les structures et l'isolation sont en bois

et en paille. Le batiment a fait I'objet d’'une analyse de son empreinte carbone intégrant la réalisation et I'utilisation.
Construit sur deux niveaux, le batiment a pour ambition d'accueillir des personnes dgées et/ou a mobilité réduite
au rez-de-chaussée et des couples i I'étage. Afin de valider les différents engagements pris par le bailleur, celui-ci a

imposé le niveau de performance exigé par le label « Passiv’Haus »,

® Immeuble de 12 logements

Le Toit Vosgien a engagé une réhabilitation
lourde d’'un immeuble de 1974 situé a Raon
I'Etape, transformant les 22 studios obsolétes et
trés énergivores en 12 logements T3 modernes
et en centre périscolaire, I'ensemble répondant
aux exigences du label « Passiv'Haus ». Le projet
commencé en 2007 a permis de moderniser
'enveloppe extérieure procurant au batiment
une réelle qualité architecturale.

> Maison bois/paille a Gerbepal
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W LEffort REmois est un bailleur social appartenant
au groupe Plurial installé a Reims. Il s'investit dans la
construction de logements sobres en énergie. Fort de
plusieurs réalisations et projets en Champagne, I'Effort
Rémois explore plusieurs solutions de construction et
d'aménagement.

Exemples de réalisation :

# Eco-quartier Dauphinot REMAFER

Le projet porté par I'Effort Rémois s’intégre dans un tissu urbain existant en lieu et place d'un ancien site industriel.
L'éco-quartier intégrera 620 logements, des commerces, des activités, des équipements publics, un groupe scolaire,
un gymnase et un parc urbain de 2 ha sur un ensemble de 25 ha. 40% des logements seront en accession a la
propriété et 60% intégreront le parc locatif. Ce projet a été retenu suite a I'appel a projet « Eco-quartier » lancé par
le ministére en charge de I'environnement.

B Nexity est un constructeur aménageur particuligrement bien implanté dans le sillon mosellan. Cette société
a réalisé plusieurs aménagements sur des friches et/ou des sites pollués. Une présentation de la politique de
Nexity en matiére d'éco-quartier ainsi que les raisons qui poussent un promoteur a investir dans ce type de projets
permettraient d'avoir le retour d’expérience d’'un aménageur du secteur privé.

2| LES VISITES

Suite au séminaire quiabordera divers aspects de la reconversion urbaine d'anciennes friches industrielles,
l'organisation de visites permettra de sensibiliser par I'exemple les élus et représentants de la société
civile. Dans le contexte de reconversion urbaine et de valorisation des friches industrielles, I'exemple de
'agglomération mulhousienne correspond bien aux problématiques rencontrées par la Communauté
d’Agglomération du Val de Fensch.

AR La Manufacture 340 a Bourtzwiller

Ce projet, issu d’'une initiative privée, avait pour ambition de reconvertir I'ancienne usine Manurhin, ol étaient
fabriquées des armes du méme nom jusqu'en 1999, en 23 lofts en accession a la propriété. Les logements ont été
livrés vides de tout aménagement, les futurs habitants ont pu aménager leur espace en fonction de leurs goits et de
leurs envies. Concernant les qualités environnementales
du site, un bureau d'études spécialisé a accompagné
les futurs occupants dans leurs choix de chauffage et/
ou d'isolation. Labsence de circulation automobile sur
le site a permis de laisser une grande place aux espaces
verts qui concourent a la qualité du cadre de vie et au
développement de la biodiversité.

Laspect industriel du site a été préservé tout en offrant
un cadre de vie agréable.

» La manufacture aprés reconversion
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AP 'éco-quartier AMECO a Kingersheim

Implanté sur la commune de Kingersheim, I'éco-quartier sera construit sur une ancienne friche industrielle et aura,
entre autres, pour mission de relier deux « morceaux de ville » en préservant les continuités écologiques. La com-
mune de Kingersheim présente un déficit de logements sociaux (10,3% alors que I'objectif est de 20%), c'est pour-
quoi le projet comprend la construction d'environ 600 logements (soit une densité d'environ 150 logements/ha)
ainsi que des bureaux, des équipements et des commerces. Le quartier intégre une trame verte afin de préserver
les continuités écologiques existantes. Une attention particuliére est portée sur la gestion de I'eau (eaux de pluies,
assainissement, ressources...).

Le projet est porté par un promoteur-aménageur privé en association avec la municipalité et les habitants. Le fort
engagement de la municipalité a permis de faire évoluer le projet, en collaboration avec le promoteur, favorisant son
intégration dans la ville existante. Il offrira la possibilité aux auto-promoteurs de réaliser une dizaine de logements.

» Proposition de plan masse de |"éco-quartier AMECO

Source : Ville de Kingersheim

B 06 Col Mibox i)

PAEN Le quartier Wolf-Wagner a Mulhouse

Situé en Zone Urbaine Sensible, le quartier Wolf-Wagner
fait 'objet d’une requalification générale. Au nord de ce
secteur, plusieurs logements ont été détruits pour laisser
place a des logements récents intégrant de nombreuses
prescriptions environnementales basées sur la norme
HQE. Les qualités architecturales des batiments en R+2
et R+3 ont modifié 'image de ce quartier auparavant
composé d'immeubles de type « barre ». La proximité du
tramway a permis de développer un quartier ot la voiture
occupe une trés faible place (un parking silo de 120 places
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pour 166 logements). Cette opération a également privilégié la qualité architecturale des batiments et I'intégration
du bois dans le traitement des facades des logements et du parking silo. Contrairement aux anciens batiments,
les nouvelles constructions sont orientées vers le sud pour bénéficier des apports solaires pour le chauffage des

logements.

> Plan masse de l'opération nord du quartier Wolf-Wagner
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PR La Fonderie a Mulhouse

Le quartier de la Fonderie fait I'objet d’'une reconversion progressive depuis 1991. Lun des projets phares de cette re-
conversion est « La Fonderie ». Ancien site industriel occupé par la SACM (devenue Alsthom GEC), la fonderie était I'un
des fleurons de I'industrie alsacienne. Dans cette cathédrale industrielle étaient fabriquées des locomotives 4 vapeur
progressivement remplacées par des locomotives diesel. Aprés la fermeture du site, les élus se sont posé immédia-
tement la question de la reconversion du quartier et de la fonderie. A I'issue de plusieurs années d’études, d'impor-
tants travaux ont été réalisés dans le site et ses abords pour transformer ce batiment monumental en éco-campus.
Les travaux ont fait 'objet d’'une gestion raisonnée des sols pollués, des gravats et des déchets de chantier. Inaugurée
en septembre 2007, La Fonderie accueille quotidiennement 2 000 étudiants de la faculté des sciences économiques

et juridiques. La Fonderie
intéegre également divers
équipements culturels (bi-
bliothéque, centre d’art
contemporain, archives mu-
nicipales...) ainsi qu'un lieu
de restauration.

» Exemple de réhabilitation du site industriel de la Fonderie
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PARCE “Gundeldinger Feld“ a Bale

En 2000, Kantensprung AG, entreprise privée fondée

par trois architectes du quartier, a entrepris de réa-

ménager et d'exploiter selon les principes du déve-
loppement durable la zone industrielle du quartier

Gundeldinger ou était autrefois installée la fabrique

de machines Sulzer-Burckhardt AG (12 700 m?). Le réa-

ménagement de cette friche a été mené en appliquant
les principes du développement durable :

« prise en compte du lien avec le quartier : le « Gundel-
dinger Feld » abrite plus de 60 activités, soit autant :
d'emplois que I'ancienne usine, contribuant au déve- » Friche Sulzer-Burckhardt AG réhabilitée
loppement économique du quartier ;

« respectde I'environnement : les batiments existants ont été conservés au maximum et rénovés dans une perspective
d'économie d'énergie et d’utilisation des énergies renouvelables (le quartier fait office de laboratoire pratique pour le
projet pilote de « saciété a 2 000 watts » initié chez nos voisins Balois), la mobilité douce y est favorisée ;

« intégration sociale : une grande importance a été accordée a la mixité des affectations, contribuant a faire du site
un véritable espace public trés fréquenté et générateur de lien social ;

= approche financiére et économique nouvelle dans laquelle les locataires sont considérés comme de véritables

Source : Karl LOEFFLER, Flickr

partenaires, pour une relation pérenne.

Dans les immeubles de bureaux et d’entrepdts se sont établis un bureau de quartier, une bibliothéque, des locaux
de répétition et une garderie d'enfants. Un des halls a été aménagé afin de pouvoir recevoir 500 personnes lors des
spectacles. Sur I'ensemble du quartier, 260 emplois ont été créés.

3| Logistique et déplacements

Pour rejoindre Mulhouse, le train parait étre le moyen le plus rapide. En effet, au départ de Metz, Mulhouse est a trois
heures de train contre trois heures et demie a quatre heures en bus. Les différents sites de visites qui vous sont pro-
posés sont tous accessibles via le réseau de tramway de 'agglomération mulhousienne facilitant les déplacements.
Pour la visite a Bale, il est préférable de faire le déplacement en train car le centre-ville de Bale est trés difficile d’accés.

Pour l'organisation, ’'Agence d’Urbanisme de la Région Mulhousienne peut accompagner un groupe sur I'ensemble
des visites. Les modalités d'intervention de 'AURM seront a définir ultérieurement.

4| Partager les expériences et sensibiliser

Les visites vont permettre de sensibiliser quelques élus, techniciens et membres de la société civile a I'urbanisme
durable. Il est indispensable que cette sensibilisation se poursuive vers les habitants de la Communauté d'Agglomé-
ration du Val de Fensch et vers les élus qui ne pourront étre présents.

En complément de ces visites et dans le cadre de ses missions, 'AGURAM propose une série d'interventions sur le
théme de l'urbanisme durable, de I'éco-construction et de la rénovation, chaque intervention dure environ deux
heures durant lesquelles les participants sont invités a réagir au fil du propos. La présentation permet d’aborder des
généralités sur le développement durable et I'intérét de réduire notre consommation énergétique, les méthodes
et moyens pour concevair un urbanisme durable ainsi que les techniques et matériaux pour construire et rénover
éco-logique.

Cette intervention peut étre réalisée a I'échelle communale en soirée afin de capter un public intéressé par la
problématique.
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